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XXV, Jokipohjantie 32, kdyttotarkoituksen muutos

ASEMAKAAVA NRO 9034
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.2.2026 paivattya, tark.23.3.2026 asemakaavakarttaa nro

9034. Muutoksella tontin paakayttotarkoitus muutetaan ja rakennusoikeutta lisdtaan. Asian hyvaksyminen
kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin XXV kaupunginosan korttelin 584 tonttia nro 21.

Asemakaavalla muodostuu:

Tampereen kaupungin XXV kaupunginosan korttelin 584 tontti nro 21.

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, toimistoarkkitehti
Merja Kinos.
Diaarinumero:

5726/10.02.01/2024, pvm 12.12.2024

Vireille tulo:
12.2.2026

Kaavan nimi ja tarkoitus
XXV, Jokipohjantie 32, kdyttotarkoituksen muutos. Asemakaava numero 9034.
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 12.12.2024 tontin haltijoiden toimesta.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on nostaa tonttitehokkuus e= 0,50:sta e=0,70:een ja muuttaa
kayttotarkoitusta siten, ettd se mahdollistaisi liike- ja toimisto- seka kulttuuri- ja
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten, mutta myos varastojen ja
teollisuusrakennusten rakentamisen. Nykyisesta rakennuskannasta sailytetdan
vuonna 2025 valmistunut liikkuntahalli. Asemakaavoituksen tavoitteena on
sovittaa lisdrakentaminen ymparistoon. Suunnittelutydssa huomioidaan alueen
sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne. Nekalassa keskeisen
kehittamisen teemaksi muodostuu pyrkimys monipuolisen yritysympariston
etenevaan elavoittamiseen keskustan laheisyydessa. Lisdksi puuston
latvuspeitteisyyden, kerroksellisen kasvillisuuden ja viherpeitteisen vetta
lapdisevan maanpinnan maaraa lisataan nykytilanteeseen verrattuna.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin XXV (Vihioja)
kaupunginosan korttelin 584 tonttia 21. Suunnittelualue sijaitsee Nekalan
teollisuusalueen eteldosassa noin 3 km kaakkoon kaupungin keskustasta. Se
rajautuu seka lannessa etta pohjoisessa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen, iddssa Jokipohjantiehen ja eteldssa Vihiojanpuistoon.

Kuva 1: Ndkymd suunnittelualueelle

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa 2,02 ha. Kiinteistolla sijaitsee vuonna
1968 valmistunut 718 k-m? suuruinen teollisuusrakennus seka vuonna 2025
valmistunut 3 924 k-m?2 suuruinen liikuntahalli. Kaava-alueen ldhiympérist6 on
1960-2020-luvuilla rakentunutta teollisuus- ja tyopaikka-aluetta. Lahimmat
joukkoliikenteen bussipysakit sijaitsevat n. 200 metrin etadisyydella
Jokipohjantiella. Jokipohjantielld on pyorakaista ja pyorailyn tavoiteverkossa
Jokipohjatielle on esitetty paikallisreitti.



52; TAMPERE

1.2.2 Lahialue

4(17)

Kaava-alueella on tekniset verkostot kuten vesi- ja viemariverkosto ja sahko- ja
teleliittymat. Nekalan teollisuusalue sijoittuu radan varteen Viinikka-Nekalan,
Jokipohjan ja Koivistonkylan pientalovaltaisten asuinalueiden viliin.
Kaupunginosa kaavoitettiin teollisuusalueeksi 1939 ja sinne johdettiin
pistoraiteet 1940-luvulla. Alueelle tuli teollisuuslaitosten lisdksi varastoja,
korjaamoja, kaupungin liikennelaitoksen hallit seka koilliskulmaan Tampereen
normaalikoulu. 1960-70-luvuilla Nekalan alueelle rakentui tukkukaupan
varastoja myymalatoimintaa. Sittemmin liike- ja toimistotilojen maara on
kasvanut ja kaupunginosa on muuttunut monipuolisemmaksi palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi. Kaupunginosan pohjoispuolella on
Viinikka-Nekalan valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
Rautatien lansipuolella on Rantaperkion maakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparisto.

Alue on rakennettua ymparist64a, jossa on vain vahan vihreaa. Tontilla ei ole
luonnontilaista tai sen kaltaista osaa. Jokipohjatien puoleisella tontinosalla on
puurivi ja nurmikaistale, jotka sailytetdaan. Lahin merkittava luontokohde on
tonttiin eteldssa rajautuva Vihiojanpuisto. Puistossa virtaa Vihioja, jonka valuma-
alueeseen suunnittelualue kuuluu. Vihiojan valuma-alueella hulevesivirtaamia on
rajoitettava.

1.2.3 Luonnonymparisto

1.2.4 Ymparistohairiot

1.2.5 Palvelut

Suunnittelualue on vuonna 2025 valmistuneen uudisrakennuksen rakentamisen
aikana raivattu kokonaan ja ainoa jaljella oleva kasvillisuus tontilla on kolme
kuusta tontin lounaisosassa seka kadunpuoleisella rajalla oleva puurivi. Tontti
laskee loivasti kohti itda. Tontilla on korkeuseroa enimmilldan noin 0,8 metria.
Tontin eteldpuolella on vehrea Vihiojanpuisto.

Tampereen kantakaupungin meluselvityksen mukaan kaava-alueella paivisin
lilkennemelun keskidanitaso nousee vilille 50-60 dB. Tampereen ilmanlaatu-
mallinnuksen (2013) alueella on typpidioksidin maara yli 40 ug/m3 ja katupdlyn
osalta yli 7 ug/m3. Tontti on kunnostettu ja pilaantuneet maat on poistettu
ennen vuonna 2025 valmistuneen liikuntahallin rakennustéita. Ty6 on tehty
yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa.

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Nekalan teollisuusalueella on
pienteollisuutta, korjaus- ja huoltotoimintaa, vapaa-ajan toimintoja,
paivittdistavarakauppa seka erityisesti rakentamiseen liittyvaa paljon tilaa
vaativaa kauppaa. Vihiojan kaupunginosassa on yli 4000 tyopaikkaa (Tampere
alueittain -julkaisu).
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1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

1.5 Yleiskaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jota koskee my6s kaupunkiseudun
keskusakselin kehittamisvyohykkeen maaraykset. Maardysten mukaan aluetta
tulee suunnitella ja kehittdaa- asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena
alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten
ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriympariston,
maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon. Suunnittelualueen
eteldpuolelle, Vihiojanpuistoon on lisaksi merkitty viheryhteys.

Kuva 2. Ote maakuntakaavan kartasta

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla kuulutuksella.
Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021. Kantakaupungin vaiheyleiskaava
laaditaan valtuustokauden aikana ja se valmistui hyvaksymiskasittelyihin vuoden
2025 alkupuolella. Yleiskaavassa tontti sijaitsee palvelujen ja tyopaikkojen
sekoittuneella alueella. Aluetta kehitetddan monipuolisten tyépaikka- ja
koulutustoimintojen, kaupallisten palvelujen, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen
seka ympadristohairioita aiheuttamattoman tuotantotoiminnan alueena. Alueen
lilkenneympariston tulee tukea kestavien liikkkumismuotojen kayttoa.
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Yleiskaavaan on merkitty virkistysyhteys tontin eteldpuolelle, Vihiojanpuistoon.
Alue sijaitsee Vihiojan valuma-alueella, jossa hulevesivirtaamia on rajoitettava.

Karttalehdella 4 - Kestava vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekninen
huolto, tontti sijoittuu melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alueelle.
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Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstéd. Kartta 2, viherympéiristé ja vapaa-
ajan palvelut.
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Kuva 5. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 4, kestdvd vesitalous,
ympdristéterveys ja yhdyskuntatekninen huolto
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Kantakaupungin yleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 luonnoksen aineistona
on Tampereen elinkeinoalueiden visiotyon luonnosraportti. Raportissa
tdsmennetaan keskeisia yritysalueiden kehittamislinjauksia ja visiosisallot on
hyvaksytty yritysalueiden kehittamisen yleispiirteiseksi pohjaksi syksylla 2023.

Nekalan visiokartta
) B
NEKALAN VISIOKONSEPTIT: o *
% Kehittyva kaksoisakseli y/ ‘
/
mi Korttelisidonnaista kehittdmista / » s
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Kuva 6. Nekalan visiokartta

Visioty6 perustuu hyvaksyttyihin Tampereen kaupungin elinkeinopoliittisiin
linjauksiin (kaupunginhallitus 7.12.2020), joissa tunnistettiin tarve jalkauttaa
elinkeinokehittamisen tavoitteita yritysaluevisioiden muodossa. Visioraportissa
tarpeeseen vastataan tdsmentamalla keskeisia yritysalueiden
kehittamislinjauksia seka esittamalla polku aluekohtaisten visioiden laatimiseksi.
Tyo6n tulosten ja saadun osallispalautteen perusteella korostuu erityisesti
kaupungin aktiivinen rooli hankekehityksen mahdollistajana ja
elinvoimainvestointien tekijana. Aluevisioinnin pilottikohteena ovat toimineet
kaupunkirakenteen keskelle sijoittuvat ja toimijaverkostoiltaan vahvat Hankkion
ja Nekalan perinteiset yritysalueet.

Valittuja alueita luonnehtii paitsi toimijoiden orastava alueen
kehittdamishalukkuus, my6s uudistamista jarruttanut epdvarmuus alueiden
tulevasta kehityssuunnasta. Visiotyssa alueille on haettu yhteista kehittamisen
tahtotilaa laatimalla vuorovaikutteisesti toimijakentan toiveita ja kaupungin
tavoitteita yhteensovittavat visioluonnokset. Hankkiolla keskeiseksi kehittdmisen
teemaksi muodostuu alueen hallittu uudistaminen teolliset ja kaupalliset
edellytykset tasapainottaen, kun taas keskustan laheisessa Nekalassa pyritaan
monipuolisen yritysympariston etenevaan elavoittamiseen.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero nro 5704 vuodelta 1982,
jossa kaava-alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T-5), jonka kerrosalasta saadaan enintdan 20 % kayttaa liike- ja toimistotiloina.
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Tontin ulkovarastoalueet on aidattava vahintddan 180 cm korkealla
rakenteellisella aidalla. Tontilta on varattava yksi autopaikka jokaista asuntoa,

teollisuus- ja varastotilan kolmea tyontekijaa seka liike- ja toimistotilan 50 m2
kerrosalaa kohti. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tonttitehokkuus on e=0,50.
Tontille voidaan sijoittaa enintdan kaksi asuinhuoneistoa.

35N T
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Kuva 7. Ajantasa-asemakaava

1.7 Viitesuunnitelma
Tontista on tehty viitesuunnitelma. Suunnitelmassa on my®os esitys pihan
jarjestelyista, joissa on huomioitu ajoneuvo- ja pyorapysakaointi, jatehuolto,
istutukset ja hulevesien kasittelyn tilavaraukset.

Jokipohjante 32, kasvamuuics Havainneloeat 1 VE1

arkkitehditL§V

Kuva 8. Ote viitesuunnitelmasta (Arkkitehdit LSV Oy). Viitesuunnitelma on yksi
mahdollinen tapa toteuttaa asemakaava
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1.8 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset
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Kuva 9: Ote pihasuunnitelmasta

Suunnittelualueesta on tehty hulevesiselvitys. Tontilla nykyiselldan olevat
viivytysratkaisut kattavat lahes taysin myos uuden viivytystarpeen alueella.
Hulevesien purkua rajaava virtaamansadatokaivo sijaitsee lahella liitospistetta, eli
molemmat viivytysrakenteet ovat taman yhden virtaamansaatokaivon takana.
Alueen lounaisreunan biosuodatusalueen yhteyteen on esitetty toteutettavaksi
loppu puuttuva viivytystilavuus.

Alueelle juuri toteutetuille hulevesirakenteille ei esitetd muutoksia. Nykyisten
piha- ja pysakdintialueiden vedet johdetaan hiekanerotuksen kautta viivytykseen
ja puretaan Jokipohjantien hulevesiviemariin.

Pihasuunnitelmassa osa pysakoinnista esitetdan katettavaksi (maksaruohokatto),
joka pienentaa pysakadintiruuduilta huuhtoutuvaa hulevesikuormitusta. Uudet
pysakointiruudut esitetdan toteutettavaksi nurmikivettyina. Hulevedet
johdetaan mahdollisuuksien mukaan biosuodatukseen. Nykyisen tasauksen
mukainen tulvareitti kulkee paasadntoisesti kohti Jokipohjantieta. Uuden
maankadytdén myota kiinteistdon lansireunaan on hyva varata oma tulvareittinsa.
Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda
suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
viranomaisella, joka myo6s valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Liito-oravaselvityksen mukaan kaava-alueelta ei kevaalla 2025 havaittu liito-
oravan pesintada. Selvitysalueella, Vihiojan varressa on mahdollinen liito-oravan
levahdyspaikka, joka tulee varovaisuusperiaatteen mukaisesti tulkita
luonnonsuojelulain mukaiseksi lisddantymis- ja levdahdyspaikaksi. Liito-oravan
lisadntymis- ja levahdyspaikan havittaminen ja heikentaminen on kielletty
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luonnonsuojelulailla (§ 78). Lisdantymis- ja levahdyspaikaksi katsotaan liito-
oravan pesintdan, levdahtdamiseen tai suojautumiseen kaytettavat puut, pontot ja
rakennusten osat seka ndiden valiton Iahipuusto. Liito-orava kdyttaa Vihiojan
vartta todenndkoisesti liikkkumiseen ja ruokailuun. Ojan varressa on runsaasti
liito-oravalle soveltuvaa ruokailupuuta, haapaa, koivua ja leppaa. Kaava-alueelle
sijoittuvissa kolmessa kuusessa ei todenndkdisesti ole liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkaa, vaan tavallisen oravan joko kaytOssa oleva tai vanha pesa.
Kaava-alueella ei ole liito-oravalle soveltuvaa elinymparistda tai kulkureitteja.
Kuusien sailyttdminen kiinteist6lla voisi olla mahdollista, mutta tdma edellyttaisi
kasvualustan parantamista, jotta kuusien kuivuminen saataisiin kuriin.
Yleiskaavan maardayksen mukaisesti kiinteiston lapaisevan pinnan maaras,
kasvillisuutta ja latvuspeitteisyytta tulisi lisata.

Puustokartoitus

Kasvupaikka on ilmastollisesti avoin ja rakentamisen seurauksena se on
ominaisuuksiltaan karu. Kartoitetut puut kasvavat tasaisessa maastossa
padasiassa kujanteina. Suojaavaa puustoa kasvaa alueen lounaisreunassa, ja
yvhteys ympardiviin viheralueisiin on olemassa eteldan puolella Jokipohjantien
varressa kasvavien kujannepuiden osalta. Taysikokoista puustoa kasvaa alueen
lansi- ja itdreunoilla. Uudisrakennuksen viereen on istutettu 2024-2025 talvella
rivi uusia puita. Tiiviissd puuryhmassa kasvaneet puut ovat sopeutuneet ryhman
muodostamiin kasvuolosuhteisiin niin juuriston kuin latvuksenkin osalta.

Yksittdisten puiden poistamista ryhmasta suositellaan tehtdvan harkiten ja
ryhmdssa kasvaneen puun jattamista yksittdispuuksi suositellaan valtettavan.
Kartoitetulla alueella ja sen Iaheisyydessa ei ole julkisten tietojen perusteella
havaintoja liito-oravasta tai muitakaan lajihavaintoja. Kartoituksessa ei havaittu
pesintddn sopivia koloja tai risupesia. Alueen monimuotoisuutta edistavat
piirteet ovat tehokkaan rakentamisen vuoksi kaikkiaan vahaiset

Kuva 10: Puustokartoitus
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Maaperan kunnostus

Kiinteistén maaperan on todettu olevan pilaantunutta aikaisemmasta
toiminnasta ja kohteessa tapahtuneesta 6ljyvahingosta johtuen. Maaperaa on
kunnostettu monessa vaiheessa ELY-keskuksen ohjauksessa. Viimeisin kunnostus
suoritettiin kaakkoiskulman urheiluhallin ja sen piha-alueen rakentamisen
yhteydessa 2024 ELY-keskuksen hyvaksymien kunnostussuunnitelmien
mukaisesti. Kiinteistbn maaperdan on kuitenkin jaanyt riskinarvioperusteisten
kunnostusten jalkeen haitta-aineita, mista syysta kiinteistdlle on merkitty
Maaperan tilan tietojarjestelmdan MATTI-kohde toimenpidetarvehuomiolla
Maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa, ota yhteytta
valvontaviranomaiseen. Tehtyjen kunnostusten riittdvyys on arvioitava
maankdytdn muuttuessa uudelleen valvovan viranomaisen toimesta.

limastovaikutusten arviointi

Kasvihuonekaasupaastdjen maaraa on arvioitu asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin tarkoitetulla Planect-tyokalulla. Ohjelmisto laskee
ilmastovaikutuksia suuntaa antavasti yleispiirteisin lahtotiedoin.

Padstolaskenta

Hiilidioksidipdastojen maaraa on arvioitu asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylla Planect -tyokalulla. Arvio
padstoista laskettiin 50 vuoden tarkastelujaksolla.

Selvityksessa tarkasteltiin tavoitetilannetta, jossa vuonna 2025
valmistuneen monitoimihallin lisdksi tontille rakennetaan toinen
liikuntahalli. Tontilla oleva pienempi rakennus huomioitiin laskennassa
purettavana rakennuksena, vaikkei purku ole talla hetkella viela
ajankohtainen.

Planect -tyokalulla arvioitiin rakentamisen yleisten alueiden ja
talonrakentamisen paastoiksi (huomioiden purkaminen) noin 6268
tCO2e, liikenteen padstojen kasvuksi tarkastelujaksolla arvioitiin noin
4965 tCO2e. Liikenteen paastoista Planectissa on arvioitu
muodostuvan 86 % henkildautoilun kautta. Kayttdvaiheen paastoista
suurimpana yksittdisena paastolahteena nayttaytyy liikkenne, toisena
rakennusten energiankulutukseen liittyvat paastot (1385 tCO2e).
Kokonaisuudessaan muutosten arvioitiin lisdavan hiilijalanjalkea noin
15099 tCO2e.
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Pylvdsdiagrammissa on esitetty hiilijalanjélki ja -kédenjdlki
hiilidioksidiekvivalenttikiloina kokonaisuudessaan. Esirakentamisen
(tummansininen) vaikutusta on arvioitu viitteellisesti. Vihredlld on esitetty
rakentamisen ja violetilla energian osuus pddstéistd. Keltainen véri kuvaa
liikenteen pddst6jd ja punainen maaperdn ja kasvillisuuden tuottamia pddstéjd.

1.9 Tonttijako ja pohjakartta
Tontilla on voimassa 5.4.2023 hyvaksytty tonttijako nro 9434. Tontti on merkitty
tonttirekisteriin 27.4.2023.Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon
laatima ja se on tarkistettu vuonna 2025.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa pyritdadn tontin kayton joustavuuteen. Taman vuoksi
tontille on valittu monikayttdinen ja valja paakayttotarkoituksen yhdistelma.
Tontin padkadyttotarkoitukseksi osoitetaan liike- ja toimistorakennusten seka
kulttuuri- ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Tontille osoitetaan lisdksi merkinta ttv 20 %, joka sallii teollisuus- ja
varastorakennuksien rakentamisen sekd merkinta Ito (liike- ja toimistotiloja),
jossa on myods prosenttirajaus. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 14 168
kerrosneliémetria (jatkossa k-m?. Tontin rakennusoikeus kasvaa
kaavamuutoksen johdosta 4048 k-m?2. Uusi tonttitehokkuus e (rakennusoikeus
kerrosnelimetreina jaettuna tontin pinta-alalla) on 0,7.
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Ajantasakaava Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
T-5 20240 10120 0,50
Kaavamuutoksen | Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jalkeen k-m? e
KYU 20240 14 168 0,7

Tontin viherratkaisuna on, etta Jokipohjantien varressa oleva nykyinen koivukuja
ja siihen liittyva viherkaista osoitetaan edelleen istutettavaksi tontinosaksi
nykyisessa laajuudessa. Koivujen sailyttamisen lisdksi on esitetty lisdistutuksia
kasvillisuuden kerroksellisuuden lisadamiseksi. Sdilyvaa on kasvillisuutta
rajallisesti, mutta uutta istutusta sopii luontevasti maastonmuotoihin tontin
koilliskulmassa seka lounaiskulman painanteen ymparille.

Kyseisille alueille on pihasuunnitelmissa esitetty suurikokoisiksi kasvavia
puulajeja ja varattava tila niiden varttumiselle taysikasvuisiksi kaupunkipuiksi.
Tilavaraus on huomioitava seka kasvualustassa etta sen ylapuolella korkeus- ja
leveyssuunnassa. Nailla ratkaisuilla toteutuu alueen vihertavoitteet, jotka
lisddvat varjostusta ja latvuspeiteisyytta.

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaradykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteena olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maan kaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistysalueita eika asemakaavalla ole vaikutusta
niiden riittavyyteen. Alue sopii melun osalta aiottuun kayttoon ilman rajoituksia,
ja ulkoseinilta vaadittavat aanitasoerot ovat toteutettavissa tavanomaisin
rakentein. Tampereen kantakaupungin meluselvityksen mukaan kaava-alueella
paivisin liikennemelun keskidanitaso nousee vilille 50-60 dB suurimman arvon
sijoittuessa tontin itdareunalle. Kaavamuutoksella ei olla osoittamassa asumista.
Liike- ja toimistorakennuksissa melutason ohjearvo sisalld on 45 dB, joka on
mahdollista saavuttaa normaaleilla rakenteilla.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silla alueella ei ole
tarvetta tehda kalliolouhintaa tai laajoja, merkittavasti nykyisten rakennusten
perustuksia syvemmalle menevia maansiirtotdoita.
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Tontin hulevesien hallinta parantuu, kun alueelle toteutetaan hulevesien
viivytysrakenteita hulevesisuunnitelman mukaisesti. Rakentamisen tarvitsemien
materiaalien valmistus, maanmuokkaus ja rakentamisen aiheuttama liikkenndinti
aiheuttavat hiilidioksidipaastoja. Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentda mm.
kdyttamalla uusiomateriaaleja ja hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten
puuta, suosimalla lyhyita kuljetusyhteyksia, sdilyttamalld olemassa olevaa ja
istuttamalla uutta puustoa.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Suunnittelualueella ei ole varsinaisia luonnonalueita eikd asemakaavalla siten ole
vaikutusta niihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Yhdyskuntarakennetta ei ole tarkoitus muuttaa talla kaavalla, vaan hanke
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan ja liikenneverkkoon.
Rakennuspaikka sijaitsee hyvien katuyhteyksien varrella, joten henkiléautolla
saavutettavuus on hyva joka suuntaan. Alle kilometrin sateelld on useampien
bussilinjojen pysadkkeja. Linjojen vuorovali vaihtelee noin 15-30 minuutin valilla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

Vaikutukset kaukomaisemaan jaavat vahaisiksi, koska tontilla sallittava suurin
kerrosluku ei poikkea nykyisesta kahdesta kuin yhden kerroksen verran.
Vaikutukset lahimaisemaan ja katundkymiin ovat positiivisia, kun alueelle tulee
uutta, laadukasta rakennuskantaa. Haitallisia vaikutuksia voidaan vahentaa
hyvalla suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella seka
rakennusvalvonnan ohjauksella.

Suuret puut tulevat sdilymaan tontin itdrajalla, jossa ne ovat osa Jokipohjantien
varren katupuurivia. Kaavamerkintana on, etta sailytettavaa puurivia on
taydennettava istutuksilla. Lisaksi kolme kuusta tontin lounaisosassa voidaan
sailyttaa viitesuunnitelmassa esitetylla rakennusmassojen sijoittelulla.

Tarvittava pysakointitila piha-alueella rajoittaa istutusalueiden sijoittelua, mutta
suurikokoisiksi kasvaville puulajeille maarataan varattavan tila niiden
varttumiselle taysikasvuisiksi kaupunkipuiksi. Kaavaratkaisu ja viitesuunnitelma
toteuttavat tyopaikka-alueen viherkerrointavoitteen, seka lisdavat tontin latvus-
ja viherpeitteisyytta kaupunkivihrean kehittamisalueen tavoitteiden mukaisesti.

Viherympariston laadun parantaminen lisaa viihtyisyytta tontilla muun muassa
puista syntyvan varjostuksen avulla. Jokipohjantiehen varteen esitetty uusi
kasvillisuus lisda viihtyisyytta tontilla ja katualueella. Suunnitelma-aineistosta
ilmenee viitesuunnitelman mukainen viherpeitteisyyden muutos.

Alla olevassa kuvaparissa on havainnollistettu viherpeitteisyyden maaran
muutosta esittamalld tontin nykytila ja viitesuunnitelman mukainen tilanne.
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Suunnitelman mukainen viherpeite yhteensa n. 5480 m?

Kuva 11: Tapahtunut viherpeitteisyyden muutos

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
Asemakaavamuutos mahdollistaa erityyppisten yritysten ja toimintojen
sijoittumisen alueelle, mikd osaltaan tukee taloutta ja elinkeinoelamaa.
Tampereen elinkeinoalueiden visiotydssa Nekalan nykyista tehokkaampi
rakentaminen nahdaan mahdollisena. Ratkaisu tukee laadittua visiota, jossa
uudistamalla monipuolistetaan ja vahvistetaan alueen elinkeinorakennetta.
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3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 12.2.2026. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto kuulutettiin
nahtaville 12.2.-5.3.2026

3.2 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineisto
saatettiin tiedoksi osallisille.

e Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)

e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

e Lupa-ja valvontavirasto

e Pirkanmaan liitto

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Viinikan-Nekalan Omakotiyhdistys ry, Koivistonkylan Omakotiyhdistys ry

e  Muut ilmoituksensa mukaan

3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Valmisteluaineiston nahtavilldoloaikana saatiin 5 kommenttia, lausuntoa.
Terveydensuojelulla ei ollut kommentoitavaa ja Pirkanmaan liitto ei anna tassa
vaiheessa lausuntoa.

Joukkoliikenne-yksikko: Kaava-alueen Iahin pysakki sijaitsee Hallilantiella alle
500 metrin etdisyydella ja alueen joukkoliikennepalvelutaso on Nyssen
palvelutasoluokituksessa heikko (taso 5), eikd sadnnollista liikennetta ole
tavoitteena. Alueen paras joukkoliikennepalvelu sijoittuu noin 700 metrin
etdisyydelle Kuoppamaentielle tai Koivistontielle. Kaava-alueen valittémaan
Iaheisyyteen ei ole suunnitteilla uusia joukkoliikennepalveluja.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Ymparisténsuojelu: Kaavassa tulee huomioida maaperan pilaantuneisuus ja
selvittaa Lupa- ja valvontavirastolta aiempien kunnostustoimenpiteiden
riittdvyys suhteessa muuttuvaan maankayttoon seka pyytaa lausunto kaava-
alueen lansipuolella sijaitsevan ymparistoluvallisen laitoksen mahdollisista
vaikutuksista hankkeeseen. Kaavassa on perusteltua maarata, etta paikoitus- ja
piha-alueet rajataan eteldpuolisesta viheralueesta istutuksin. Eteldapuolisella
viheralueella sijaitsee liito-oravan mahdollinen lisadantymis- ja levahdyspaikka,
minka vuoksi viheralueen puustoa ei tule poistaa eikd heikentaa
rakentamisaikana tai sen jalkeen, huomioiden myos rakennusalan sijainti lahella
tontin etelarajaa.

Vastine: Kaavakarttaan on tarkistettu rakennusalueen rajaa lounaiskulman
osalta.
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Pirkanmaan maakuntamuseo: Viitesuunnitelman mukaan rakennusoikeus
jakautuisi (ilmeisesti) nykyisten rakennusten lisdksi kolmeen uuteen
rakennukseen. Suunnittelualueen rakennukset saavat olla korkeintaan
kolmikerroksisia. Yleismaarayksen mukaan rakennusten julkisivut tulee toteuttaa
vaihtelevina jasentelyiltddn, materiaaleiltaan ja vareiltaan.
Vaikutustenarvioinnissa on ristiriitaisesti todettu, etta vaikutukset
kaukomaisemaan jadvat vahaisiksi, koska tontilla sallittava suurin kerrosluku ei
poikkea nykyisesta kahdesta kerroksesta. Kyseista kohtaa tulee
vaikutustenarvioinnissa kehittda. Pirkanmaan maakuntamuseo pyydetaan
lisddmaan kaava-aineistossa osallisten listaan aina omalla nimellaan, silla
alueellisena vastuumuseona maakuntamuseo hoitaa viranomaistehtavaansa
ensisijaisesti museolain perusteella, ei Tampereen kaupungin yksikkona.
Vastine: Ristiriitaisuus korjataan ja osalliset listaan lisatdan Pirkanmaan
maakuntamuseo.

3.3 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitellaan yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

3.4 Asemakaavan hyvdaksyminen

Asemakaava hyvaksytdaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros/viitesuunnitelma, jossa on esitetty yksi
mahdollisuus kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla. Vuokrasopimus
paivitetdan tarvittaessa kaavamuutoksen jalkeen. Kaavan toteuttaminen voidaan
aloittaa sen saatua lainvoiman. Asemakaavan seurantalomake on selostuksen
liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.2.2026
e Asemakaavakartta 12.2.2026, tark. 23.3.2026
e Asemakaavan seurantalomake

e Viitesuunnitelma tark. 20.3.2026

5.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma 2025

e Viherkerrointarkastelu ja pihasuunnitelma 2025

e Liito-oravaselvitys, Tampereen kaupunki 2025

e Paastolaskenta, Tampereen kaupunki, asemakaavoitus 2026





